4. Annuitatenmethode » 4.1 Grundlagen

Eine Annuitat (4) ist eine regelmaBig 100
flieBende Zahlung, die sich aus Zins 90
und Tilgung zusammensetzt.
80
Wir verstehen unter einer Annuitat " 70
eine in der H6he konstante Zahlung. £ 60
T
G 50
Bei einem Annuitdtendarlehen S
verandert sich mit fortschreitender X
|_

Tilgung des Darlehens das Verhaltnis 30
von Zinsanteil zu Tilgungsanteil:

20
= Tilgungsanteil steigt im Zeitverlauf 10
» Zinsanteil sinkt im Zeitverlauf 0
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Tilgungszeitraum in Jahren
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4. Annuitatenmethode » 4.1 Grundlagen

Die Berechnung der Annuitat dient dazu, den Riickzahlungsbetrag eines
Annuitatendarlehens gleichmaBig Uber die Laufzeit zu verteilen.

Man kann mit der Berechnung der Annuitat aber auch den Kapitalwert einer
Investition gleichmalig Uber die Projektdauer verteilen.

Die periodenbezogene Betrachtung eines Kapitalwertes bertcksichtigt, dass ein
innerhalb klrzerer Zeit erzielter Kapitalwert besser ist, zum Beispiel, wenn die
Investition anschlieBend wiederholt werden kann.

= Frage: Wie sieht die optimale Investitionskette aus?
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4. Annuitatenmethode > 4.2 variablen & Formel

= Variablen:

A = Annuitat

I = Zinssatz

n = Anzahl Perioden

D = Darlehenshohe

= Formel:

(4D

T (1+)n-1 *D
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» K, = Kapitalwert

T (1+)n-1

x4 .



4. Annuitatenmethode » 4.3 Beispielaufgabe

Eine Investition hat eine Nutzungsdauer von 3 Jahren, einen zugrunde
liegenden Zinsfull von 9 % und folgende Zahlungsreihe. Wie hoch sind der
Kapitalwert und die Annuitat der Investition? Treffen Sie eine
Investitionsentscheidung!

Periode 0 1 2 3
e, 450 700 1.000
a, 1.200 200 200 200

250 500 800
Ko =—1200 + T+ 5+ 5~ 67,94
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4. Annuitatenmethode » 4.3 Beispielaufgabe

(14D

~ aron-1 Ko

0,091,093

= 2 *x 67,94
1,093-1

= Antwortsatz: Die Investition sollte durchgefiihrt werden, da Kapitalwert
und Annuitat positiv sind und die Investition somit vorteilhaft ist.
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5. Rente & ewige Rente > 5.1 Grundlagen

Eine Rente ist ein Einkommen, das aktuell ohne Gegenleistung bezogen wird,
z.B. aus angelegtem Kapital.

Wir verstehen unter einer Rente eine regelmaBige Zahlung, in gleicher Hohe,
ahnlicher einer Annuitat.

Eine ewige Rente ist eine Rente, die ewig erzielt wird, z.B. aus einer
festverzinslichen Geldanlage, bei der sich die Hohe des angelegten Kapitals
nicht andert.

» Praxisbeispiel: Immobilie vermieten oder verkaufen?

jahrlich erwarteter Nettomietertrag

n i .
Vermieten: Kalkulationszinssatz

» Verkaufen: Verkaufspreis — Verkaufsnebenkosten
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5. Rente & ewige Rente > 5.2 Variablen & Formel

= Variablen:

= FE = Barwert der ewigen Rente
= ¢ = Rente

» | = Kalkulationszinssatz

Formel:

IE:.

c
l
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Herleitung der Formel:

1+ )" —1 R
i+ (1+0)" (1+ i)

E = *

1+)" -1

(Lt )" = Rentenbarwertfaktor

ab ca. n = 30:

(1+i)"-1
(1+0D)"

gegen 1> ersetzen

R
1+

gegen 0 > entfallt




5. Rente & ewige Rente » 5.3 Beispielaufgabe

Ein Patent bringt jedes Jahr Einnahmen von 30.000 €. Seine Entwicklung kostet
200.000 €. Wie hoch ist der Barwert der Investition, bei einem

Kalkulationszinssatz von 7 %7?

» F =299 _ 42857143 €
0,07

= 428.571,43 — 200.000 = 228.571,43 €

= Antwortsatz: Die Investition ist vorteilhaft, da der Barwert positiv und
groBer als die Entwicklungskosten ist.
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